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Vurderingsrapport

Reguleringssum (Kr.)

0 kr. - - :

-5.000 kr.
-10.000 kr.
-15.000 kr.
-20.000 kr.
-25.000 kr.

Forbedringer Fradrag Regulering Lasare

Forening Rekvirent Boligen Opsummering
(AB Borupgaard Ingeborg Brodersen Humlebaekgade 15 2 th Forbedringer ialt 0 kr.
CVR: 18227517 2200 Kgbenhavn N Fradrag/vedligehold -21.100 kr.
Matrikelnr: 4852 Tilstede ved gennemgang Fradrag/mangler (A£ndring nedvendig) 0 kr.
Energimaerke: D (Udlgber 2026-03-03) e Rekvirent Areal 61 m2 Reguleringssum ialt, ekskl. losore -21.100 kr.
Opferelsesar: 1921 e Anden Antal veerelser 2
Bebygget areal: 655 m2 Losore 0 kr.

Samlet bygningsareal: 3275 m?
Samlet beboelsesareal: 3358 m?

Samlet erhverv: 0m2
Vedligeholdelsesstand Forbedringsarbejde udfort af Dokumentation for forbedringer Fremvisning af div. synsrapporter/godkendelser
e Normal o El-eftersyn

o VVS-eftersyn

Dokumenterede (DF): 3, Vurderede (VF): 22.5, Overfort fra tidligere (OT): 0

* Forbedringer omfatter nye forbedringer, afskrivninger, fradrag og lesere. Vurderede/Udokumenterede foredringer teeller for 1,5
* Fradrag for mangler omfatter omrader, hvortil der er lovmaessige krav, der ikke er opfyldt.

DF = Dokumenterede forbedringer (fremvisning af faktura mv)

VF = Vurderede forbedringer (Ingen dokumentation,eget udfert arbejde mv)

OT = Overfort fra tidligere vurdering

Vurdering er udfert af: Kenneth Knudsen 42675309 kk@cera.dk CERA ApS - CVR: 33244851 Afsluttet dato: 23 nov 2023

versigt over forbedringer
Forbedringer ialt inkl. lasere: 0 kr.
Hele boligen (0 kr.)
Entré (0 kr.)
Forbedringer (kroner pr m?)
Veerelse 1, stue (0 kr.)
Veerelse 2 (0 kr.) Gennemsnit
Kakken (0 kr.)

Toilet/badeveerelse (0 kr.)

Losare (0 kr.) 345
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https://min.andelsvurderinger.dk/qrreport/77a53b57-8e71-453d-8b34-06b82f665777
https://min.andelsvurderinger.dk/image/ee60024601d3460220b9d6364fac973d2668574e31ea2aafeb820689536fd9db

Forbedringer

3 Dokumenterede (DF)

Hele boligen

] 3 3 Vurderede (VF)
0 Overfort (OT)
Billede Emne Bemeerkning Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Lees
ar veerdi ar veerdi mangler vedl.stand mere
El-installationer:  01.1. HPFI/HFI, med tilhgrende sikringsgrupper. Afskrivning 20 ar (ABF).
| APFIHFT er gsgrupp 9 (ABF) 0 0 0 0 00O 0 0
lovpligtigt o
BE Opvarmning 01.1. Centralvarme/fiernvarme. Afskrivning 20 ar (ABF). 0 0 0 ) O0o0 Qo 0 0
Termostater 01.1. Termostater intakte, intet synligt/kosmetisk at bemaerke. Afskrivning 20 &r
(ABF). ynig 9 0o o0 0 0o 0oo o 0 6
EL & VVS- Er udfert.
eftersyn ej udfert 01.1. El- og Vvs-eftersyn ej fremvist. #Der skal foretages el og vvs-eftersyn i 0 0 0 0 & 00 0 0
C - R /\ boligen. Evt. ulovlige installationer skal udbedres pa saelgers regning.
= AB vedtaeé;ter er i sidste ende afggrende. Skal fradrag fiernes i rapport, geres 0
dette af administrator i overdragelsesaftalen. #ABF: Hvis regning mangler, skal
arbejdet vaere godkendt af aut. el-installater, hvorfor el/vvs eftersyn er
ngdvendigt.
El-eftersyn 01.2. Se udfert el-rapport. 0 0 0 0 ® % O 0 0
VVS-eftersyn 01.2. Se udfert vvs-rapport. 0 0 0 0 ® & O 0 0
Ventilation/aftreek Beboelse, generelt, Bygningsreglementet, min volumenstrem/indblaesning 0,3
I/s. Trapperum eIIer.faeﬁ_es orrum med direkte adgang til boligenheder: Tilforsel 0 0 0 0 obo 0 0
C - R/\ af udelutt: Oplukkeligt vindue, udeluftventil eller luftsluse. Tilfarslen af udeluft 0
= skal ske forneden i rummet. Kan variere fra kommune til kommune
Overflade
nedbrud 0 0 0 0 0 & 0 0 -3.000
Entré
Forbedringer
0 Dokumenterede (DF)
1 Vurderede (VF)
0 Overfart (OT)
1
Billede Emne Bemaerkning Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Laes
ar veerdi ar veerdi mangler vedl.stand mere
Darblad 01.1. Intakt, intet synligt/kosmetisk at bemaerke. Afskrivning 20 ar (ABF). 0 0 0 0 O0o 0o 0 0
<> i
R Stuk/loft 01.2. Pudset/opmalet/beton. Generelt vedligehold (ABF). 0 0 0 0 0O0 0 0 0
Veegge 01.2. Pudsveeg/opmalet - Ingen forbedring (ABF).
9% 02.0. Mindre s%etreinger/revngedannelser/h%ler, ut):ibedring/forsejlning 0 0 0 0 ob®o 0 -500
nedvendig. o
?AB3F)ParketguIv/pIaslIaminat, Pergo. Aim slidtage. Afskrivning 10 &r 0 0 0 0 000 0 0
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Veerelse 1, stue

Forbedringer

0 Dokumenterede (DF)
2 Vurderede (VF)

0 Overfort (OT)
2
Billede Emne Bemaerkning Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Lees
ar veerdi ar veerdi mangler vedl.stand mere
!. Derblad 01.1. Intakt, intet synligt/kosmetisk at bemaerke. Afskrivning 20 ar (ABF). 0 0 0 0 000 0 0
Stuk/loft 01.2. Pudset/opmalet/beton. Generelt vedligehold (ABF).
02.1. Mindre sapetninger/revnedannelser/hul er, udb(edrin)g/forsejlning 0 0 0 0 SNCARS 0 -1.800
nodvendig. 0
Veegge 01.1. Bekleedt med tapet. - Ingen forbedring (ABF). 0 0 0 0 o0 0o 0 0
Gulv 01.1. Plankegulv, alm slidtage. Afskrivning 30 ar (ABF).
02.1. Brugsn?aerker/misfarvr?inger, malerpletter, b(orebl)ller, rester af 0 0 0 0 O® o0 0 ~1.000
gulvteeppe mv. ﬁ

Veerelse 2
Forbedringer
0 Dokumenterede (DF)
2 Vurderede (VF)
Q Overfart (OT)
2
Billede Emne Bemaerkning Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Lees
ar veerdi ar veerdi mangler vedl.stand mere

Darblad 01.1. Intakt, intet synligt/kosmetisk at bemaerke. Afskrivning 20 ar (ABF).
Dorhiul bisendet, 920 &r (ABF) o o o0 o ooo o 0

o

Veegge 81.1. Beklaedt med tapet. - Ingen forbedrinﬁ (ABF).
el

2.0. Mindre szetninger/revnedannelser/hu 0 0 0 0 R CARE) 0 -2.000

g udz)edring/forsejlning ngdvendig.

e

Stuk/loft 01.2. Pudset/opmalet/beton. Generelt vedligehold (ABF).
' 02.1. Mindre sgtninger/revnedannelser/huI er, udb(edrin)g/forsejlning nedvendig. 0 0 0 0 O® o0 0 -1.500

M Gulv 02.6. Teepper, tilpasset, vaa? til veeg. - S&fremt foreningens vedteegter har en 0 0 0 0 oo o 0 0
bestemmelse, som svarer til standardvedteegternes § 14 stk. 2 for teet/lav bebylggelse,

hvor harde hvidevarer og tilpassede taepper er foreningens ejendom, mem ska

vedligeholdes/udskiftes af andelshaveren, skal den nedskrevne vaerdi af det tilpassede

teeppe/de hard hvidevarer fratraekkes andelsvaerdien. Afskrivning 5 ar, se note E (ABF).

e

v
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Forbedringer

Billede

Emne

) Darblad

Stuk/loft

Veegge

[E Vask

Ventilation/aftreek,
Kokken

Liste omkring
vindue

0 Dokumenterede (DF)
5 Vurderede (VF)
0 Overfort (OT)

Bemazerkning

01.1. Intakt, intet synligt/kosmetisk at bemaerke. Afskrivning 20 ar (ABF).

01.3. Forszenket gipsloft. El- installationer over loft skal veere godkendt af
autoriseret el-installater, ellers gives der ikke forbedring. #ABF. Bemaerk
ophaengsystem/konstruktionen skal overholde klasse B-s1,d0 (klasse A
materiale). #Brandsikring af bygninger 2012. Se 5.1.2. Traekonstruktioner kan
derfor ikke benyttes i etageby%gener. #Bygningsreglementet BR/Brandsikring af
bygninger: Anbefaling far 2018, lovkrav herefter BR18, vejledninger Brand side
412 kap. 4.2.10: kap. 5, § 109: Forszenkede lofter i bygninﬁ;er hvor gulv i gverste
etage er hgjst 22 m over, terraen, skal vaere bekleedt med klasse K110/ B-s1,d0
(Klasse 1 bekleedning). En min. 9 mm tyk(?lps lade opfylder dette krav. Se 4.2.9
o? 4.2.10. Ej dokumenteret. Afskrivning 30 ar (ABF).

01.5. Pladeloft/Rockfon/Troltek. Afskrivning 20 ar (ABF).

01.1. Bekleedt med tapet. - Ingen forbedring (ABF).
01.5. Bekleedt med fliser over bordplade. Afskrivning 20 ar (ABF). X
02.0. Mindre szetninger/revnedannelser/huller, udbedring/forsejining nadvendig.

01.3. Parketgulv/plastlaminat, Pergo. Alm slidtage. Afskrivning 10 ar (ABF).

01.4. Aldre kakken, mindre mangler/hakker/overfladenedbrydninger/lase
haengsler/handtag mv. Afskrivning 20 ar (ABF).

01.1. Tree, massiv. Afskrivning 20 ar (ABF).
02.1. Treenger til behandling/begyndende nedbrydning/mindre hakker mv.

01.1. Vask med armatur. Afskrivning 20 ar (ABF).

Beboelse, kakken, Bygningsreglementet: min. volumenstrgm/indblaesning 20
Ifs. Beregmngjs eksemgpel af min. kapacitet pa emhaette: m3 rum: Kgkken 4(b)m
x 3,5()mx 2,3(h)m = 32,2m3. Min. kapacitet: 32,2m3 x 10 = 322m3 m3/t.

Kgkken

Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Laes

ar veerdi ar veerdi mangler vedl.stand mere
0 0 0 0 00O 0 0 o
0 0 0 0 0% O 0 -1.800

o
0 0 0 0 0O® O 0 -1.200 o
0 0 0 0 00O 0 0 o
0 0 0 0 0% O 0 -3.500 0
0 0 0 0 0&# 0O 0 -1.000 0
0 0 0 0 00O 0 0 0
0 0 0 0 00O 0 0 o
0 0 0 0 0% O 0 -500
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Billede

Forbedringer

Emne

Darblad

Loft, vadrum

Veegge generelt,
Vadiom’

Vask

Bad

Vaegge badezone

Gulv, Vadrum

Gummifuger: Elastiske
fuger - Skal altid
overholde SBI
200/252:
Fugehandbogen 1997,
veere silikonebaseret,
egnet til brug i vadrum
i overensstemmelse
med DS/ISO
11600:1993 (Dansk
Standard, 1993).

Ventilation/aftreek,
rum

Varmekilde

C=RA

) Armatur i bad

0 Dokumenterede (DF)
2 Vurderede (VF)
0 Overfart (OT)

Bemezerkning

01.3. Intakt dor/gerigt, dog begyndende nedbrydning efter .
vand/fu%péwrkmn . Bygningsreglementet anviser en ventilationsabning pa
mindst 100 cm2 eller en spalte under deren.

Manglende afslutning.

01.4. Beklaedt med fliser og pudsvaeg/opmalet i top. Membran lovkrav fra
1995 (SBI 169/BR 95). Afskrivning fliser 30 ar (ABF).

01.1. Fritstaende wc. Afskrivning 20 ar (ABF).

01.1. Vask med armatur. Afskrivning 20 ar (ABF).

01.1. Bruseniche.

01.2. Bekleedt med fliser, vadrumsmembran lovkrav fra 1995 (SBI 169/BR
95). Afskrivning 30 ar (ABF).

01.1. Beklaedt med flise/klinkegulv. Membran lovkrav fra 1995 (SBI 169/BR
95). Lunker og bagfald pa gulv ikke tilladt, vand pa i

" a %LHVGAI vadrum skal
afledes til gulvafleb. Opkant min. 2-3 cm (SBI/BR). Afskrivning 30 ar (ABF).

#Pa badevzerelset kan anvendes bade harde martelfuger og elastiske
silikonefuger (Vadrum 200/252 afs. 7.1.1). Hvilken fuge der anvendes,
afheenger af om materialerne der fuges imellem, skal kunne opta?e
bevaegelse. Er badeveerelset udfert i hard martelfuge skal udferslen
overholde geeldende SBI (Vadrum 200/252 afs. 7.1.2), skal du som ejer af
boligen kunne dokumentere korrekt materialeanvendelse, altsa en

odkendt martelfuge (fx. LIP Multifuge, Weber Color, Alfix Cerafill mv.).

nvende elastiske gummifuge, skal geeldende SBI overholdes
(Vadrum200/252: atfs. 7.1..3.%. #Formal: Opdeler flader og optage
bevaegelser mellem bygningsdele og omkring gennemfaringer mv. (Kan
arbejdes dokumenteres med ?yldig. orsikringsgodkendt faktura fra
héandveerkerne som har udfort arbejdet, kan ses bort fra dette. Bemaerk
formalet altid er at sikre ejendommen, hvorfor manglende dokumentation
anses som forkert anvendt materiale).

Seerskilt we-rum, bryggers og keelder, Bygningsreglementet, min
volumenstrem/indbleesning 10 I/s, bad og we rum 15 I/s. Tilfersel af udeluft:
Oplukkeligt vindue, udeluftventil eller luftsluse. Tilfarslen af udeluft skal ske
forneden i rummet. Kan variere fra kommune til kommune

01.1. Ingen varmekilde.

01.2. Br. batteri med brusestang og handbruser. Afskrivning 20 ar (ABF).

Ansk. Ansk. Nedskr. Nedskr. DF VF OT Fradrag/ Fradrag/ Laes
mangler vedl.stand mere

ar

0

veerdi

0

ar

0

Toilet/badeveerelse

veerdi
0 0
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O
0 O

1

@}

0

-800

o

-2.500

e @ @ e @ @ @
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Forbedringer

Billede Emne

fas / El-gaskomfur

z o
a Vaskemaskine
7~

0 Dokumenterede (DF)
0 Vurderede (VF)
0 Overfort (OT)

Bemezerkning Ansk. ar Ansk. veerdi

Bosch 0 0
Siemens 0 0
Bosch 0 0

Nedskr. ar

Nedskr. veerdi

DF

Losaore

VF OT Fradrag/ Fradrag/ Lees
mangler vedl.stand mere

0O O 0 0

o
0O O 0 0

o
O O 0 0
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Vurderingen

Denne vurdering omfatter forbedringer ifelge andelshaverens oplysninger, evt. fejl og mangler
samt lgsare. Veerdien af forbedringer er sat til prisen pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
for slid og eelde. Hvor der ikke foreligger dokumentation for anskaffelsesprisen, er veerdien sat
ud fra vores skon. Vurderingen er udfort i overensstemmelse med §5 i Lov om
Andelsboligforeninger og ifalge ABF's vejledninger.

Forbedringsveerdien nedskrives efter ABF's retningslinier. Fradrag forventes nadvendigvis
ikke at kunne dzekke lovliggerelse/opretning. Hvis boligen er besigtiget mableret, tages der
forbehold for fejl og mangler, som ikke kunne konstateres pga. indbo. Vurderingen er ikke
gyldig fer tilharende faktura er betalt. Anvendes vurderingen alligevel i en
overdragelsesaftale/salg, kan denne annulleres.

Generelt

Vurderingen omfatter alene de forbedringer, som andelshaveren oplyser. Andelshaveren er
ansvarlig for disse oplysningers rigtighed.

Hvor der ikke foreligger dokumentation for forbedringer, er vurderingen foretaget efter vores
skan og overbevisning.

Vurderingen er udfort visuelt.

Der er ikke foretaget hultagning ved skjulte konstruktioner og installationer. Ansvaret for
lovlighed, godkendelser, fejl og mangler mv. pahviler szelger.

CERA kan ikke gares ansvarlig for fejl og mangler i boligen.

Denne vurderingsrapport er ikke radgiverarbejde, men alene en uvildig
vurderingsgennemgang. Er szelger i tvivl omkring byggetekniske begreber, lovtekster mv. i
rapporten, er szelger altid forpligtiget til at opsege radgiver.

Vurderingen er udfort i overensstemmelse med §5 Lov om Andelsboliger (se Lovgrundlag).
Boligen overtages som beset med de forbedringer samt fradrag, der er naevnt i denne rapport.
Evt. skjulte fejl og mangler skal skriftligt oplyses af kaber inden for foreningens angivede

tidsfrist til seelger og administrator. CERA kan efter denne tidsfrist ej heller gares ansvarlig for
tastefejl, afskrivningsfejl og lignende.

Klausul

Seelger

Seelger er ansvarlig for forbedringsarbejdernes lovlighed og er forpligtet til at fremskaffe
nedvendig dokumentation for arbejde, der kraever anmeldelse eller autorisation. Sadan
arbejde er derfor ikke omfattet af denne vurdering.

Seelger kan ikke, efter underskrivelse af salgspapirer, gere indsigelse mod naerveerende
vurdering.

Kaber

Det er kabers ansvar, at de ngdvendige dokumentationer foreligger ved overtagelsen af
andelen, samt at fejl og mangler er udbedret i beskrevet omfang.

De, i vurderingen, anfarte forudsaetninger skal veere opfyldt for de enkelte forbedringsarbejder.
Det er kabers ansvar, at forudsaetningerne er opfyldt samt at nedvendig dokumentation
foreligger inden andelen overtages.

Kober gores opmaerksom p4, at forbedringer, der har en veerdi ved overdragelsen, kan blive
veerdilgse i forbindelse med gennemfarelse af feelles/zendrende beslutninger i
andelsforeningen, tvunget af byfornyelse eller andet.

Lovgrundlag

Vurderingen er foretaget i henhold til Lov om Andelsboligforeninger. | denne lov hedder det
bl.a.:

§5, stk. 9
"Veerdien af forbedringer i boligen ar til ansk
veerdiforringelse pa grund af alder eller slidtage.”

§5, stk. 10

"Overdragelsen ma ikke betinges af, at erhververen indgar anden retshandel, bortset for kab
af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen. Indgas i forbindelse med
overdragelsen nogen anden retshandel, ma erhververens vederlag ikke overstige, hvad
overdragerens ydelse med rimelighed kan betinge."

prisen, med fradrag af eventuel

@vrige informationer

CERA ApS - Pile Allé 43 - 2000 Frederiksberg
TIf: 7070 7178 - CVR.: 33244851

Denne vurdering ma ikke uden skriftlig tilladelse fra CERA benyttes af andre end szelger med det formal at afhezende den vurderede lejlighed. Vurderingen er geeldende i 6 maneder.
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